UCHWALA NR .....coimmeiinennnes
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

w sprawie zmiany uchwatly w sprawie ustalenia "Zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Ostrow Mazowiecka"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025, poz. 1153, poz.1436, Dz. U. z 2026 r. poz. 252) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725)
uchwala sie co nastepuje:

g 1.
W uchwale nr XXVII/262/2021 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
w sprawie ustalenia ,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta Ostréow Mazowiecka” rozdziat 7 otrzymuje brzmienie:

"Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do osdb, ktdére nie wstapity z mocy ustawy w stosunek najmu
po $mierci najemcy.
§11.
1. W razie $mierci najemcy, umowa najmu moze by¢ zawarta z:
1) wstepnymi, zstepnymi;
2) rodzenstwem;
3) synowag, zieciem, tesciowg, tesciem;
4) osobami przyjetymi na wychowanie na podstawie orzeczenia sadu;
5) osobami uprawnionymi do zamieszkania na podstawie wskazania Burmistrza Miasta Ostréw
Mazowiecka.
2. Osoby, o ktérych mowa w ust.1, mogq ubiegaé sie o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli
zamieszkiwaty w lokalu wspdlnie z najemca nieprzerwanie przez co najmniej 12 miesiecy
w okresie ostatnich 36 miesiecy przed Smiercig najemcy, spetniajq kryteria dochodowe okreslone
w rozdziale 2 i nie majg mozliwosci zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych.
3. W przypadku odmowy zawarcia umowy najmu, osoby, o ktérych mowa w ust. 1, winny opuscic¢
lokal w terminie 3 miesiecy od daty $mierci gtdwnego najemcy."

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Ostrow
Mazowiecka

Tomasz Koczara
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie ustalenia "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Ostréw Mazowiecka"

Celem zmiany zasad postepowania w stosunku do oséb, ktére mogtyby wstgpi¢ w stosunek
najmu po $mierci gtdbwnego najemcy jest zapewnienie stabilizacji mieszkaniowej osobom, ktére
faktycznie zamieszkiwaty z najemca do chwili jego $mierci. Uchwata wprowadza szeroki katalog
0s0b uprawnionych do wstgpienia w stosunek najmu, co ma na celu:

1.0chrone ciggtosci zamieszkania — zapobiezenie sytuacjom, w ktorych osoby bliskie zmartego
najemcy, mimo wieloletniego zamieszkiwania w lokalu, bytyby zmuszone do jego opuszczenia.

2.Uwzglednienie wiezi rodzinnych i faktycznych - katalog obejmuje nie tylko matzonka, dzieci
czy rodzicéw, ale takze inne osoby pozostajace we wspdlnym gospodarstwie domowym,

3.Realizacje zasady réwnego traktowania - uchwata eliminuje nadmierne ograniczenia
formalne, ktére mogtyby prowadzi¢ do nieréwnego traktowania osob faktycznie zwigzanych
z gospodarstwem domowym najemcy.

4.Zgodnos¢ z przepisami prawa — regulacja jest spdjna z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
a takze uwzglednia orzecznictwo saddw administracyjnych w zakresie dopuszczalnosci
rozszerzenia katalogu oséb uprawnionych w drodze uchwaty rady gminy.

5.Wzgledy spoteczne idemograficzne - uchwata odpowiada na potrzebe zapewnienia
bezpieczenstwa mieszkaniowego osobom starszym, samotnym oraz rodzinom w trudnej sytuacji
Zyciowej.

Przyjecie uchwaty pozwoli Miastu na bardziej elastyczne zarzadzanie zasobem mieszkaniowym,

przy jednoczesnym zachowaniu kontroli nad jego wykorzystaniem i zapewnieniu, ze lokale bedg
zajmowane przez osoby faktycznie z nimi zwigzane.
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