UCHWALA NR .......... /2025
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie czesci nieruchomosci przy ul. Kalinowej
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 3766/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a" ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 13 ust. 1 oraz
art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1145, 1222, 1717, 1881) Rada Miasta Ostrow Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Wyraza sie zgode Burmistrzowi Miasta Ostréow Mazowiecka na zbycie czesci nieruchomosci
stanowigcej wiasnos$¢ Miasta Ostrow Mazowiecka, dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrowi
Mazowieckiej V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczysta nr OS1M/00073521/9,
potozonej przy ul. Kalinowej w Ostrowi Mazowieckiej, oznaczonej w ewidencji gruntéw
i budynkow jako dziatka nr 3766/2, obreb 0001, o pow. 0,0244 ha.

§ 2.

Szczegdtowy przebieg granic nieruchomosci przeznaczonej do zbycia okresla mapa, ktoéra
stanowi zatgcznik do uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ostrow Mazowiecka.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Rady
Miasta

Tomasz Koczara
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Zatacznik do uchwaty Nr ...........o.coeees

Rady Miasta Ostrow Mazowiecka

Jednostka ewidencyjna: Ostrow Mazowiecka m.

Obreb: m. Ostrow Maz
Mapa w kali 1:500
376411

3746/1

3796/31
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Uzasadnienie

Dnia 26.04.2022r. wptyngt wniosek do Urzedu Miasta w Ostrowi Mazowieckiej
dotyczacy sprzedazy czesci dziatki nr 3766 potozonej przy ul. Kalinowej w celu poprawy
warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, o nr 3765/2.

Decyzjg Burmistrza Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 05.02.2025 r., znak: PGN.6831.1.2025
zatwierdzono projekt podziatu dziatki 3766 o pow. 0,1738 ha, w wyniku ktérego powstata
m. in. dziatka nr 3766/2 o pow. 0,0244 ha, bezposrednio sgsiadujgca z nieruchomoscig
wnioskodawcy, ktéra ma byc¢ przedmiotem zbycia.

Zarzadzeniem nr 53/2025 z dnia 7 kwietnia 2025 r. Burmistrz Miasta Ostrow Mazowiecka
wyrazit zgode na sprzedaz w drodze bezprzetargowej dziatki nr 3766/2, na poprawe
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej nr 3765/2. Zarzadzenie zostato wydane w oparciu
o uchwate nr XXVIII/192/93 Rady Miejskiej z dnia 24 marca 1993 r. w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami gruntowymi.

Dnia 17 czerwca 2025 r. Rada Miasta Ostrow Mazowiecka podjeta uchwate nr XIII/111/2025
w sprawie uchylenia uchwaty nr XXVIII/192/93 Rady Miejskiej z dnia 24 marca 1993 r.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta Ostrow Mazowiecka wydat Zarzadzenie nr 122/2025
z dnia 18 lipca 2025 r. o uchyleniu Zarzadzenia nr 53/2025 z dnia 7 kwietnia 2025 r.

Sprzedaz przedmiotowej dziatki kwalifikuje sie do zastosowania trybu bezprzetargowego
zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Jak stanowi wskazany przepis - nieruchomosé jest zbywana w drodze bezprzetargowej, gdy
przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ Ilub jej czes¢, jesli moga poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowigcej wiasnosc¢ lub oddanej w uzytkowanie
wieczyste osobie, ktéra zamierza te nieruchomosé lub jej czesci nabyé, jezeli nie mogg by¢é
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.

Wymienione przestanki w przedmiotowym przypadku zostaty spetnione. Wnioskodawca jest
wiascicielem nieruchomosci przylegtej, tj. dziatki nr 3765/2, a dziatka 3766/2 moze poprawié jej
warunki zagospodarowania. Ponadto nalezy wskazaé, iz dziatka nr 3766/2 nie moze by¢
zagospodarowana, jako odrebna nieruchomosé, ze wzgledu na powierzchnie i parametry, gdyz
jest waska ipodtuzna, przy powierzchni 0,0244 ha, co wiecej, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dziatka znajduje sie poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
wiec nie mozna na niej realizowac¢ obiektow kubaturowych.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XXXVII/159/2012 Rady
Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka, dziatka nr 3766/2 jest potozona
na terenie oznaczonym, jako MN2-121. Jest to teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rzeczoznawca majatkowy Bogustaw Suska sporzadzit operat szacunkowy z dnia 21 marca
2025 r. w ktérym  okreslit wartos¢ rynkowag przedmiotowej dziatki w oparciu o0 §
70 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci. Ww. przepis okresla sposdb wyceny nieruchomosci przeznaczonej do zbycia
w trybie bezprzetargowym, jako grunt stuzacy poprawie zagospodarowania nieruchomosci
sasiedniej. Wg sporzadzonej wyceny oszacowana warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci dziatki nr
3766/2 wynosi 24 500 zi, tj. 100,41 zt za m2.

W zwigzku z podjeciem uchwaty nr XIII/111/2025 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
17 czerwca 2025 r. w sprawie uchylenia uchwaty nr XXVIII/192/93 Rady Miejskiej z dnia
24 marca 1993 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami gruntowymi,
zastosowanie w sprawie ma art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.), zgodnie z ktérym
do czasu okreslenia przez rade gminy (rade miasta) zasad zbywania nieruchomosci, woijt
(burmistrz, prezydent miasta) moze dokonywac tych czynnosci wytacznie za zgodg rady gminy
(rady miasta).
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